
⼈⼝・財政⾯で
持続可能なまち

いつまでも
暮らし続けたいまち

末永く続く「終わらない」まちに

全体構想

資源×⼈×まち
の組み合わせ

魅⼒の飾りつけ
各課題に対する⼿当

松岡あやめ ⼭⼝燎 関梢⼦ ⽵内真雄
森下陽平 笹⽊重聖 TA:岡野智⼤

#1 シン・アピオ
さん・あぴおの商業機能を

藤沢地区の居住誘導区域内に移転

公⺠連携の複合施設
「シン・アピオ」を整備

特別⽬的会社(SPC)
「シン・アピオ」

4割出資
賃料

借地料

6割出資

設計・企画・
建設グループ

設計・企画・建設

融資

⼟浦市

事業者

⾦融機関

事業⽤定期借地権

徒歩での買い物利便性向上
買い物と交流場所の⼀体化

公⺠連携・住⺠の交流創出

買い物利便性を維持し「Endless」に住めるまちへ

移転による拠点整備×

=

さん・あぴおの敷地に
物流施設を誘致

#2 サステナバス⼟浦
上下分離

サービス⽔準維持のために
利便性向上/利⽤促進事業
→市内路線バスの本数倍増
無料デーの開催

採算性 公益性
アプローチ

市内の路線バス
利⽤者減少と減便の悪循環

交通税 ×

サステナバス⼟浦

市⺠
平均1,182円／年

市内法⼈
平均8,226円／年

保有・維持管理

交通税

利便性向上
利⽤促進事業

市⺠税・固定資産税の
⽀払額に2%上乗せ

公共交通を
「⽀えている」意識 路線バスの維持へ

交通税

⼟浦市

×市と複数バス事業者の連携 税による財政負担への対処

「Endless」なバスサービスの提供=

財政負担軽減のために公共施設を削減・集約化
利⽤率・築年数・市⺠アンケートの結果などから対象施設を選定

分類 施設名 内容 跡地の運⽤
市営住宅 ⽵の⼊第1住宅 廃⽌ 売却
市営住宅 中村住宅 廃⽌ 中村公園の新設
市営住宅 南ヶ丘住宅 廃⽌ 売却

⽂化施設 ⻲城プラザ 市⺠会館・
⽣涯学習館に集約 売却

⽣涯学習施設 勤労⻘少年ホーム 市⺠会館・
⽣涯学習館に集約 売却

⽣涯学習施設 荒川沖東部地区
学習等供⽤施設

荒川沖⻄部地区
学習等供⽤施設に集約

荒川沖東保育所
の新設

消防団分団⾞庫 第32・36・43 廃⽌ ⼟地返却

跡地活⽤

#3 公共施設再編・跡地利活⽤

×

=

地域住⺠のつながり創出

市の財政や住環境の健全化に貢献し「Endless」なまちへ

施設・⼟地の有効活⽤

#4 キャリア⽀援・医⼯連携推進

©OpenStreetMap

南部地区を若い世代が
暮らしやすい場所に

労働⼒の確保を⽬的 雇⽤基盤の拡⼤を⽬的

×

=

事業による⼈のつながり
既存産業とのつながり

「Endless」な⼈⼝・財政へ

医療・⼯業・学校の活⽤

つちうらキャリア・アップ⽀援事業

奨学⾦返済⽀援

就職
募集
認定

応募
(就職後) 出前授業・

インターンシップ

積⽴ 寄附

市外企業

市内企業

⼟浦市

学⽣

ニーズ提供

医⼯連携推進プロジェクト

⼟浦市

マッチング
⽀援

新規事業 市内中⼩企業

事業費補助

学校・研究機関医療関連機関

技術提供

研究協⼒

#5 農福連携推進

農業⼈材の交流・確保
平等な労働機会の提供

農業⽣産性の向上
障害特性の尊重×

「Endless」な開発⽬標・⾷糧⽣産・⼟地活⽤=

⾼齢者・障害者の雇⽤促進を⽬的

農福連携マッチングサービス

https://www.nouhowcare-rokuyou.com/noucare

農作業・障害特性を理解
マニュアル作成で細分化

利⽤料⽀払・請負報酬

運営管理契約出資

利⽤料⽀払

⼟浦市

農家

マニュアルへの提⾔
⼀般財団法⼈
⼟浦市農業公社

株式会社
アグリトリオ

システム登録・マニュアル作成依頼

市内の
福祉サービス事業所

報酬

請負契約請負契約

仕事検索

#6 観光拠点整備

事業による観光客の増加 資源を活⽤した拠点整備×

「Endless」な産業・観光促進=

観光資源×宿泊×名産を軸とした
観光拠点を２つの地域で整備

⾥⼭つちうら (⼩野)
⾥⼭空間
×

古⺠家ゲストハウス

レシピ提案

農家

学⽣

市⺠提供

⾷材仕⼊

観光客

Tsuchiura
Kitchen

農福連携活⽤
農家を優先

つちうらテラス (川⼝)
⽔辺空間
×

温浴施設/グランピング

⼟浦産の⾷材をメイン
地産地消レストラン

つちうらキッチン
2つの拠点で整備

つちうらテラスのイメージ

中村公園の新設

荒川沖東保育園の新設

継続的な農業⽀援

観光客の増加・愛着の創出
観光客を迎え⼊れる意識の醸成

都市計画マスタープラン演習 計画6班


